Zapis
ze shromazdéni vlastnika Spolecenstvi vlastniku
Slancova 1253-1262, Praha 8 (dale SVJ Slancova),
Kobylisy, 182 00, Praha 8, ICO 08511161
konané od 18 % hod. dne 27. kvétna 2026
v Kulturnim domé Ladvi, Praha 8

Celkem se zucastnilo: dle prezenénich listin
Prezencni listiny: viz pfiloha zapisu shromazdéni vlastnika.
Zastupovani na zakladé plnych moci: viz pfiloha zapisu shromazdéni vlastnika.

Program:
1. Zah3ajeni, volba organi této schiize (pfedsedajici, zapisovatel, ovérovatel a skrutatofi),
schvéleni programu schize.

2. Zprava o Cinnosti vyboru.

3. Zprava kontrolni komise.

4. Schvdleni ro¢ni zavérky za rok 2025 (usneseni).

5. Schvaleni Smluv o vykonu funkce ¢lent vyboru a kontrolni komise (usneseni).
6. Schvaleni planu oprav na rok 2026 a 2027 (usneseni).

7. Navrh na upravu ¢lanku 6 domovniho fadu (usneseni)

8. Ruzné.

9. Zavér.

Ad 1/ Zahajeni

V 18:01 Ing. Jaromir Fabianek pfivital ¢leny SVJ Slancova na shromazdéni vlastnikd a oznamil, Ze bylo
zahdjeno scitani hlasl pritomnych ¢len(. Informoval o zplsobu hlasovani na shromazdéni vlastnikid. Kazdy ¢len
spolecenstvi ma pfi rozhodovani na shromazdéni pocet hlasli odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych
Castech nemovitosti. Spolecny zastupce spoluvlastnikd nebo manzelll ma pfi hlasovani pocet hlast pripadajici na
jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzeld. Shromazdéni je schopné usneseni za
pfitomnosti vlastnik(, ktefi maji nadpolovicni vétSinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti je potieba souhlas
nadpolovic¢ni vétsiny hlast pritomnych vlastnik(, pokud stanovy nebo zakon nevyzaduji vyssi pocet hlasi. Na
programu schlize nebyl bod, ktery by vyZadoval vyssi pocet hlast. SVJ Slancova ma celkem 2 100 400 podil(
hlas(, to je 100 % vsech hlasl. Oznamil, Ze Ing. Strnad, ktery zajistoval s¢itani hlasti na shromazdéni, se nemize
zUcastnit, a proto si SVJ organizaci hlasovani na shromazdéni bude zajistovat samo, s vyuzitim prostredkd od
pana Ing. Strnada. Ndsledné vysvétlil zplisob hlasovani.

Oznamil, Ze hlasovani na shromazdéni vlastnik(i neni anonymni. Protokoly z hlasovani jsou soucasti zapisu

shromazdéni vlastnikd, kde je uvedeno, jak vlastnici hlasovali.
Pritomni vlastnici obdrzeli hlasovaci sadu listk(. Zeleny je pro navrh, ¢erveny je proti ndvrhu a bily je zdrzel se. K
hlasovacim listkim dostali vlastnici listek s ¢islem jednotky, ktery pfi hlasovani maji také zvedat, aby bylo vidét
Cislo jednotky. V okamziku hlasovani se hlasuje najednou a zvednutim listku pfislusné barvy vyjadfti vlastnici svij
nazor k danému navrhu. Skrutatofi sectou pocet hlasl pro, proti a zdrZel se a zapiSou je do evidence a nahlasi
vysledek hlavnimu séitacimu komisafi (skrutatorovi).

Nasledné Ing. Fabianek predal slovo panu Ladislavu Vadasovi, kterého vybor spolecenstvi povéril vedenim
shromazdéni.

Predsedajici shromazdéni pozadal pfitomné, aby zlstali v sdle az do skonceni schlize z dlivodu projednani
vSech bodu a jejich odhlasovani. Dale oznamil, Ze do zacatku shromazdéni nebyl podan zadny navrh na doplnéni
zverejnéného programu. Shromazdéni tedy bude probihat podle zvefejnéného programu, ktery byl zvefejnén ve
vyvésnich skfinkach vsech vchodu a na internetovych strankach www.svjslancova.cz 15 dn( pred konanim
shromazdéni.



Podle ¢lanku 10, bodu 5 Stanov SVJ Slancova je nutné, aby v pfipadé doplnéni programu shromazdéni byli
pfitomni vSichni vlastnici, a vSichni tito vlastnici musi se zménou programu souhlasit.

Predsedajici shromazdéni navrhnul, aby pofizenim zapisu shromazdéni vlastnik( byl povéren Ing. Tomas
Turan (¢len vyboru) a jeho kontrolou RNDr. Dana Novéakova (mistopredsedkyné kontrolni komise) a Ing. Jaromir
Fabianek (mistopFedseda vyboru). Déle navrhnul, aby vedoucim prezence byl pan Toma$ Zemlicka
(mistoptedseda vyboru) a skrutatofi byli Ing. Tomas Turan, pani RNDr. Dana Novakovd a Ing. Tomas Mika.

Dale navrhl komisi pro navrh usneseni ve sloZeni:
za vybor SVJ Slancova Ing. Jan Marek,

z fad ¢lend SVJ Slancova pani Katefina Bezchlebova a JUDr. Jaroslav Jeneral.

Navrhl, aby diskusni pfispévky byly omezeny ¢asovym limitem 2 minuty a aby byl jeden pfispévek na
jednoho ¢lena spolecenstvi vlastnikl ke kazdému bodu, a kazdy diskutujici prednesl svij pfispévek do
mikrofonu, ktery je k dispozici v sale. Také oznamil, Ze o pribéhu jednani shromazdéni bude pofizen
audiozaznam.

Pfipominka/dotaz z pléna: Nebyly
O programu shromazdeéni, délce diskusnich prispévk(, zpracovateli zapisu a jeho kontrole, sloZeni navrhové
komisi a zptsobu hlasovani navrhl predsedajici shromazdéni hlasovat v celku (en bloc).

Ladislav Vadas pozadal o ozndmeni poctu hlasl pfitomnych ¢lenl. Pfitomno bylo 1.543.989 hlas(, coz je 73,51 %
vsech hlas( ¢len( SVJ Slancova, coZ znamena, Ze shromazdéni bylo usnasenischopné.

Zahdjil hlasovani k prvnimu bodu.

Pocet pFitomnych hlasd: 1.543.989 (73.51% vSech hlasu vlastnik()
Vysledek hlasovani:
pro: 1.543.989 hlasli  proti: 0 hlas( zdrZel se: 0 hlasu

Tento bod byl schvalen (100 % pritomnych hlast).

Ad 2/ Zprava o €innosti vyboru SVJ Slancova

Zpravu prednesl ¢len vyboru SVJ Slancova Ing. Jaromir Fabianek. Uvedl v ni informace o hospodareni s
finan¢nimi prostredky, predani ucetni uzavérky za rok 2025 (27.3.2026), dale o mezirocnim rlistu cen
s pramérnou rocni inflaci 2,5 % za rok 2025, coz se projevilo ve zvySovani nakladd na financovani sluzeb roce
2026. Predpoklad je, Ze se v roce 2026 nebude zvySovat pfispévek do reZijniho fondu a fondu oprav.

Dale zminil opravy domu:
e Vyména odpadniho potrubi v havarijnim stavu ve tfech vchodech v kolektoru
Instalace kamery v kolektoru
e Stavebni a elektrické opravy v kolektoru
e Regulace otopné soustavy zacatkem roku 2026
e Vyména plastovych rozvodu teplé vody v kolektoru za nerezové potrubi
Také informoval o pravidelnych revizich. Byly provedeny tyto revize:
e Revize plynovych rozvod
e Revize elektroinstalace v kolektoru
e Revize hasicich pfistroji a hydrantl (doplnéni hasicich pristrojl pro elektrobaterie)
e Probéhla preventivni pozarni kontrola objektu (zdvady byly postupné odstranény)
o Odborna zkouska vytah

Informoval o vyuZivani nebytovych prostor.

SVl Slancova pronajima 8 nebytovych prostor na zakladé najemnich smluv. Prijmy z téchto pronajmu jsou
pfijmy vlastnika.
Uvedl informaci o pravidelnych kontrolach spolec¢nych prostor a vyzvach k odstranéni odloZzenych véci ve
spolecnych prostorach. V roce 2025 se kontroly zaméfily pfedevsim na stav spolec¢nych chodeb pred a za
vytahem.



Vyuctovani sluzeb za rok 2025 bylo doruc¢eno vsem vlastnikim a najemctim v souladu se zakonem do 30.4.2026.
Vsechny nedoplatky za vylctovani za rok 2025 maji byt uhrazeny do 31.7.2026. Preplatky budou vyplaceny také
do 31.7.2026. Ve vyuctovani za rok 2025 se celkové sniZil pocet nedoplatk( proti roku 2024. Bylo to hlavné
zpUsobeno tim, Ze od 1.1.2025 vybor upravil odbérovy diagram nasmlouvanych dodavek tepla.

V souvislosti s vyuctovanim sluzeb uvedl, Ze navySovani ceny energii a sluZzeb bohuzel pokracuje i v roce 2026.
Ceny tepla v roce 2025 se zvysily k 1.1.2025 o 6,9 %, cena vody se zvysila 0 4,4%. Od 1.7.2026 se budou
upravovat zalohy na sluzby tak, aby nedochazelo k velkym nedoplatkdim ve vyuctovani za rok 2026. Bude se to
tykat téch vlastnikd, ktefi maji nedoplatky v roce 2025 vétsi nez 5.000,- K¢ a ktefi si v roce 2026 sami neupravili
vysi zaloh. ZvysSeni zaloh na teplo, teplou a studenou vodu bude provedeno podle nakladd na byt ve vyuctovani
za rok 2025, které budou navyseny o zmény cen tepla a vody od 1.1.2026. Cena tepla byla zvySena o0 1,4% a cena
vody byla zvysena o 3,9%. Z vypocitanych novych naklad( na byt budou vypocteny nové zalohy od 1.7.2026.

Sdélil, Ze pravidelné (zdkonem dané) informovani o spotfebé tepla, teplé vody maji vlastnici k dispozici od
1.1.2024 na webovych strankach spolecenstuvi.

Déle informoval o uzavfeni dodatku od 1.1.2024 k pojistné smlouvé s CSOB pojistovnou (ro¢ni néklady ve vysi
146.803,-K¢). V roce 2025 byla fesena jedna pojistna udalost.

Informoval o stavu protipozarni ochrany domu.
Pravidelné kontroly jsou provadény v souladu s protipozarnimi predpisy (umistovani predmétd na
chodbach a pfed hydrantovymi skfinémi je povaZovano za hrubé porusovani bezpecnosti vdomé).

Kratce zhodnotil praci ¢lend vyboru a kontrolni komise a podékoval za spolupraci.
Uvedl, Ze informace o jednani vyboru a podklady pro shromazdéni jsou na strankach www.svjslancova.cz

K této zpravé nebyly zadné pripominky/dotazy.
Tuto zpravu bere shromazdéni na védomi.

Ad 3/ Zprava kontrolni komise

Zprdavu prednesla mistopredsedkyné kontrolni komise pani RNDr. Dana Novdakova, viz zprdva kontrolni komise.
K této zpraveé nebyly zadné pripominky/dotazy.

Tuto zprdvu bere shromazdéni na védomi.

Ad 4/ Schvaleni roéni zavérky za rok 2025

Dokumenty "Zprava o hospodareni za rok 2025" a "Stav Uctu a pfijmy a vydaje za rok 2025" byly zvefejnény
15 dn0 pred konanim shromdazdéni na internetovych strankdach spolecenstvi, na informacnich vyvéskach
spolecenstvi ve vestibulech domu Slancova 1253-1262. Dokumenty byly také k nahlédnuti v kancelafi
spolecenstvi od 6.5.2026.

Ucetni zavérka za rok 2025 byla U¢etni firmou predana v elektronické formé dne 27.3.2026. Podklady pro
ucetni zavérku jsou pribézné schvalovany vyborem spolecenstvi.
Prehled financnich prostredkl spolecenstvi k 31.12.2025:
e Zustatek na bézném uctu byl ve vysi 6.315.836,20,- KC.
e Zlstatek v pokladné byl ve vysi  9.302,- K¢.
e Zlstatek rezijniho fondu byl 949.947,10,- KC.
e Zustatek fondu oprav byl ve vysi  5.969.117,70,- KC.
Predsedajici navrhl shromazdéni vlastnik( schvalit ucetni zavérku za rok 2025 s hospodarskym vysledkem
ve zverejnéné podobé. Do dne shromazdéni vybor neobdrzel Zddnou pfipominku k tomuto bodu.
K této zpraveé nebyly zadné pripominky/dotazy.

Nasledné predsedajici vyzval Ing. Marka, aby prednesl navrh usneseni k bodu 4 shromazdéni (viz Usneseni).
O tomto bodu pak dal pfedsedajici schlize hlasovat.


http://www.svjslancova.cz/

Pocet pfitomnych hlast: 1.577.132 (75.09 % vsech hlas( vlastnik)
Vysledek hlasovani:

pro: 1.577.132 hlasl proti: 0 hlasG zdrZel se: 0 hlas(
Tento bod byl schvélen (100 % pritomnych hlasu).

Ad 5/ Schvaleni smluv o vykonu funkce élend vyboru a kontrolni komise

Ing. Jaromir Fabianek sdélil, Ze smlouvy o vykonu funkci ¢lent vyboru a ¢lenl kontrolni komise byly
schvalovany na schiizi z 24.5.2023. Vyse odmén volenych orgadni SVJ Slancova 1253-1262 je stanovena nha
zakladé nasobku minimalni hrubé mésiéni mzdy stanovené vliddou Ceské republiky, kterd pro rok 2026 &ini
22.400,-K¢. Ostatni ¢asti smluv o vykonu funkce na rok 2026 nejsou zménény v porovnani se smlouvami z roku
2025.

Vybor predlozil ke schvaleni smlouvy o vykonu funkce pro predsedu, mistopredsedy, ¢lena vyboru a
predsedu, mistopredsedu, ¢lena kontrolni komise ve znéni, které bylo zverejnéno 15 dnu pred konanim
shromazdéni na internetovych strankach spolecenstvi. Smlouvy byly také k nahlédnuti v kancelafi spolecenstvi v
dobé urednich hodin.

Smlouvy o vykonu funkce ¢lenl vyboru a ¢lenl kontrolni komise nabyvaji ic¢innosti od 1. ¢ervna 2026.

K pfedloZzenému ndvrhu vybor spolecenstvi neobdrzel k dneSnimu dni Zadnou pfipominku.
K tomuto bodu nebyly pfipominky/dotazy.

Nasledné predsedajici vyzval Ing. Marka, aby prfednesl navrh usneseni k bodu 5 programu shromazdéni (viz
Usneseni).

O tomto bodu pak dal pfedsedajici schlize hlasovat.

Pocet pfitomnych hlast: 1.590.880 (75.74 % vsech hlast vlastnik()

Vysledek hlasovani:

pro: 1.585.959 hlasl proti: 0 hlast zdrZel se: 4.921 hlasu

Tento bod byl schvalen (99.69% pritomnych hlasa).

Ad 6/ Schvaleni planu oprav na roky 2026 a 2027
Komentar k navrhu prednesl mistopfedseda vyboru SVJ Slancova Ing. Jaromir Fabidnek (dle zvefejnéného
navrhu).

V ramci tohoto bodu uvedl, Ze pfijmy do RezZijniho fondu v roce 2026 budou cinit 2.839.980,- K¢ a pfevod
zUstatku fondu ve vysi 949.947,10 K¢ z roku 2025. V roce 2025 pokracoval rist cen s priimérnou ro¢ni mirou
inflace ve vysi 2,5 %. Vyse inflace se projevi ve zvySovani nakladl na financovani sluzeb. Pro rok 2026 byla
vladou stanovena minimdlni mzda ve vysi 22.400,- K&. Vzhledem k vySi inflace za rok 2025 nebude nutné v roce
2026 zvysSovat prispévek do rezijniho fondu. Dale uvedl, Ze pfijmy do Fondu oprav v roce 2026 budou ¢init
4.536.864,-K¢ a prevod nevycerpanych prostfedkl z fondu oprav roku 2025 ve vysi 5.969.117,70 K¢. Vyse pfijmi
do Fondu oprav na rok 2025 dle predloZzeného navrhu by méla vytvofit finanéni rezervu jak na béZznou udrzbu
domu, tak na opravy vétsiho rozsahu.

Z vétsich oprav v roce 2026 byla prioritné feSena vyména plastovych rozvodu teplé vody v kolektoru za
nerezové rozvody.

V soucasné dobé se provadi vyména vodomér( v bytech z divodu koncici metrologické platnosti. Vyména
se provadi po 5 letech.

Vétsi opravy se budou tykat vymény nosnych pasl na vytazich. Vymeéna pdsU pro jeden vytah stoji
400.000,00 K¢&. V roce 2026 se bude provadét vyména na vytahu ve 1258. V roce 2027 bude pokracovat vyména
nosnych past na dalSich 3 vytazich. Do konce roku 2029 se musi vyménit nosné pasy na vSech vytazich.

Bude se pokracovat ve vyménach svislych rozvodi studené a teplé vody. BohuZel z kapacitnich ddvodu
instalatérské firmy se musely vymény presunout na rok 2026.

Bude dokoncena Uprava elektroinstalace v kanceldfi, véetné napojeni elektroinstalace kancelare na
kolektor. Zbyva jesté instalovat jednu kameru pred kanceldr. V roce 2026 se bude pokracovat ve vyménach
baterii v nouzovém osvétleni a v hldsicich koure v jednotlivych bytech.

Na rok 2027 je naplanovana postupna vyména pryzovych kompenzatorl v bytech (dlivodem jsou 4 havarie
v roce 2025).



V roce 2025 byla provedena v ramci protipozarnich opatifeni doplnéni hasicich ptistroja do 1. paterav
pfizemi do sklepnich kdji. V roce 2026 se planuje doplnit jeden hasici ptistroj na kazdé patro a umistit ho vedle
vytahu.

Bude se pokradovat v provadéni pravidelnych revizi i v roce 2026. Revize hromosvodu se planuje provést do
konce ¢ervna 2026.

Dokumenty byly k nahlédnuti v dobé ufednich hodin v kancelati SVJ Slancova, zvetejnény ve vyvésnich
skririkach viech vchodu a také na internetovych strankach www.svjslancova.cz 15 dn( pfed konanim schiize.
Do dne shromazdéni vybor neobdrzel Zddnou ptipominku k tomuto bodu.
K tomuto bodu nebyly pfipominky/dotazy.

Nasledné predsedajici vyzval Ing. Marka, aby prednesl navrh usneseni k bodu 6 programu shromazdéni (viz
Usneseni).

O tomto bodu pak dal predsedajici hlasovat.

Pocet pritomnych hlast: 1.590.880 (75.74 % vsech hlasu vlastnikd)

Vysledek hlasovani:

pro: 1.590.880 hlas( proti: 0 hlast zdrzel se: 0 hlas(

Tento bod byl schvélen (100 % pritomnych hlasu).

Ad 7/ Navrh na tpravu élanku 6 domovniho fadu

Komentar k ndvrhu prednesl mistopfedseda vyboru SVJ Slancova Ing. Jaromir Fabidnek (dle zvefejnéného
navrhu).

Ing. Fabidnek uvedl, Ze v posledni dobé zacala fada vlastnik( provadéjicich rekonstrukci bytu provadét
hluéné prace i o nedélich. Snahou vyboru je, aby o nedélich a svatcich byl v domé klid a hlu¢né prace v ramci
rekonstrukci se provadély pouze v pracovnich dnech a o sobotach. Proto vybor navrhuje upravit ¢lanek 6
odstavec 2 domovniho fadu tak, Ze vrtani nebo obdobna ¢innost, zplsobujici nadmérny hluk jsou povoleny
provadét v pracovni dny a v sobotu v dobé od 8 do 12 a od 14 do 18 hod.

K tomuto bodu nebyly pfipominky/dotazy.

Nasledné predsedajici vyzval Ing. Marka, aby prednesl navrh usneseni k bodu 7 programu shromazdéni (viz
Usneseni).

O tomto bodu pak dal pfedsedajici hlasovat.

Pocet pfitomnych hlasid: 1.586.180 (75.52 % vsech hlast vlastnik)
Vysledek hlasovani:

pro: 1.574.740 hlasl proti: 11.440 hlast zdrzel se: 0 hlas(
Tento bod byl schvélen (99,28% pritomnych hlast).

Ad 8/ Riizné
K tomuto bodu nebyly Zadné pfispévky

Ad 9/ Zavér

Zavérem predsedajici konstatoval, Ze program schlize je vyCerpan. V pribéhu c¢lenské schize byly jednotlivé
body usneseni schvaleny. Souhrnné znéni usneseni a zapis ze shromazdéni bude zverejnén ve vyvésnich
skfinkach vsech vchodd, také na internetovych strankach www.svjslancova.cz a bude k nahlédnuti v kancelari
SVJ Slancova v dobé urednich hodin.

Predsedajici s podékovanim schlizi v 18:52 ukondil.
V Praze dne 7.¢ervna 2026
Pofizovatel zapisu:  Ing. Tomas Turan v.r.

Kontrola zapisu: RNDr. Dana Novakova v.r.
Ing. Tomas Mika v.r.



